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ОПШТИНА БЕЧЕЈ

ОПШТИНСКА УПРАВА

Одељење за урбанизам, грађевинарство, имовинско-правне послове,                 
  комуналне послове, саобраћај и инспекцијски надзор


Број предмета: ROP-BEC-36574-LOCH-2/2025

Заводни број: IV 02 353-1-26/2025

Датум: 19.06.2025. године

Трг ослобођења2, Бечеј , Србија

ОПШТИНА БЕЧЕЈ поступајући по усаглашеном захтеву за издавање локацијских услова
“DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU BEČEJPREVOZ BEČEJ”, Матични број:
08117314, ПИБ: 100434219, ул. Данила Киша, бр.: 10, поднетог преко пуномоћника Горан
Говедарица, ЈМБГ: 0204970800144, Жике Поповића бр. 2, Нови Сад, на основу члана 23.
Закона о државној управи („Сл. гласник РС”, број 79/05, 101/07 и 95/10), чл. 8ђ. 53а.-57. и
133. став 2. тачка 9. Закона о планирању и изградњи (,,Сл. гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 –
исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука
УС, 132/14,145/15, 83/18, 31/19 и 37/19-др.закон), Уредбе о локацијским условима („Сл.
гласник РС“, бр. 35/15, 114/15 и 117/17), Уредбe о локацијским условима (,,Сл.гласник РС“
број 115/20), Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским
путем („Сл. гласник РС“, бр. 68/19), у складу са Планом генералне регулације насеља Бечеј
(Сл.лист општине Бечеј бр.14/2015, 20/2017, 20А/2017) и овлашћењем садржаним у решењу
Начелника општинске управе Бечеј бр. IV 031-34/2021 од 01.03.2021 године, издаје:

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ

За услова за изградњу стамбено пословног објекта, спратности По+П+4+Пс, Ул.
Данила Киша бр.10 ; бр.прц. 4925/10 КО Бечеју.

Класификациони број 112222 категорија В

 

I

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

Место: БЕЧЕЈ                                      

Улица и бр: Данила Киша    

K.O. : Бечеј    Бр.кат.парцеле: 4925/10

Површина парцеле: 00 ha 13 a 09 m2         

Бруто површина под објектима: 00 ha 03 a 79 m2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Начин коришћења земљишта и катастарска класа: Градско грађевиско земљиште

Постојећа намена парцеле: Централна зона – пословни обј

Имаоци парава на парцели:  БЕЧЕЈПРЕВОЗ ДОО БЕЧЕЈ– приватна својина

 

 



II

ПЛАНИРАНА НАМЕНА

Зона центра обухвата просторне целине и блокове у којима су концентрисане делатности
управе и администрације, културе, информисања, образовања, здравствене и социјалне
заштите, трговине, угоститељства, туризма, снабдевања и сл. породично и вишепородично
становање задржава се као једна од намена.

III

ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА

Реконструкција објеката дозвољена је у оквирима прописаних параметара за дату зону.

1. Врста и намена објеката

У оквиру ове зоне, у делу породичног станоавања, у зависности од величине парцеле може
се дозволитиизградњаследећихобјеката:

Главног објекта као:

Породични стамбени објекат;
породични стамбено- пословни или пословно-стамбени објекат;
пословниобјекат.

Објекат може  да се гради као слободностојећи, објекат у непрекинутом низу и објекат у
прекинутом низу.

Другог објекта - пословни.

Помоћног објекта (уз главни или пратећи објекат: гаража, остава, ограда и евентуално
водонепропусна бетонска сабирна јама као прелазно решење до изградње насељске
канализационе мреже само за породичне стамбене објекте).  

 

На делу вишепородичног становања, поред главног објекта,  дозвољена је изградња гараже
и шупе за огрев. 

2. Услови за образовање грађевинских парцела

Грађевинска парцела намењена за грађење независно од намене мора да има облик
паралелограма или трапеза. Свака грађевинска парцела мора бити наслоњена на јавну
површину – улицу са које је обезбеђен приступ. Изузетно код затеченог стања парцеле које
немају обезбеђен овај услов, индиректан приступ мора се обезбедити у ширини од минимум
3,0m. 

3. Положај објеката на парцели

Слободностојећи објекти као главни објекти граде се на минималном одстојању од 1,0m од
претежно северне односно западне међе; на минимум 3,0 m од границе претежно јужне
односно источне међе. 



Објекти у прекинутом низу граде се на претежно северној или западној међи грађевинске
парцеле, а минимум 4,0 m од претежно јужне односно источне међе.   

4. Дозвољени индекси заузетости грађевинске парцеле 

Максимални индекси за ову зону износе:

вишепородично становање са пословањем    70%

5. Дозвољена спратност и висина објеката

Спратност главног објекта на парцели износи за вишепородично становање (и са
пословањем) и пословање од П до П+4, са тим да је дозвољена изградња подрумске или
сутеренске етаже ако не постоје сметње геотехничке или хидротехничке природе.

Висина главног објекта за објекте вишепородичног становања, становања са пословањем и
пословања – растојање од коте тротоара до слемена је 25,0 m, односно до стрехе 20,0 m.
Максимална спратност других објеката на парцели је иста или мања у односу на главни
објеката уз задовољење прописаних услова.

Намена етажа у овој зони утврђује се у односу на функцију и начин коришћења објекта и
то:

подрум -   за помоћне, пратеће и евентуално радне просторије. У подруму не смеју
бити смештене стамбене просторије;
сутерен – за помоћне, пратеће и евентуално радне просторије. У сутерену не смеју
бити смештене стамбене просторије вишепородичног становања;
приземље – за стамбене, пословне, пратеће и помоћне просторије;
спрат - за стамбене, пословне, пратеће и помоћне просторије;
поткровље – за стамбене просторије. 

Минимална кота приземља је +0,45 m за објекте становања у којима је становање у
приземљу, код објеката са подрумском етажом +0,9 m, а код објеката са сутереном +1,2 m,
код пословних просторија минимална кота износи +0,2 m.

6. Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели

Поред главног на парцели се могу  градити и други објекти и то: 

пратећи објекти – гаража, летња кухиња, надстрешнице и сл.;
помоћни објекти–бунари, ограде, инфраструктурни објекти (котларнице,
трафостанице и др.), и сл. 

Пратећи и помоћни објекат могу да се граде на међусобном размаку од 0,0 m, ако су
задовољени санитарни, противпожарни и други технички услови, односно међусобни
размак не може бити мањи од 3,0 m ако пратећи и помоћни објекат има отворе   са те
стране. 

 

На парцели вишепородичног стамбеног објекта (стамбено-пословног) или пословног
објекта, у изузетним случајевима   на парцели се могу као слободностојећи градити
искључиво пратећи/помоћни објекти: гараже, котларнице, трафостанице и надстрешнице. 

 




На зиду који је лоциран на заједничкој међи не могу се постављати отвори према суседној
парцели.

Грађевинске парцеле могу се ограђивати функционалном и естетском оградом чија висина
може бити највише до 2,0 m. Ограде се постављају на регулациону линију тако да ограда,
стубови и капије буду на грађевинској парцели која се ограђује.

Грађевинске парцеле могу се ограђивати живом зеленом оградом која се сади на мин 0,5 m
од границе парцела или транспарентном оградом или од чврстог материјала до висине 2,0
m, која се поставља тако да стубови ограде, буду на земљишту власника ограде.

Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационе линије. Сваки
власник парцеле дужан је да направи уличну ограду, као и ограду према претежно северној
или западној (сопственој) међи и до половине задње међе парцеле.

Водонепропусне сабирне јаме за одлагање фекалних и отпадних вода као прелазно решење
(само код породичних стамбених објеката и само ако нема градске канализационе мреже до
њене реализације) могу се градити на минимум 3,0m од објеката и граница парцеле на којој
се граде. 

7. Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила

За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колско-пешачки
прилаз ширине мин 3,0 m.

За паркирање возила за сопствене потребе, власници породичних стамбених објеката свих
врста обезбеђују простор на сопственој парцели, изван површине јавног пута, и то по
правилу - једно паркинг / гаражно место на један стан. Приступ задњем дворишту парцеле
се изнимно може остварити кроз пролазну гаражу у оквиру породичног стамбеног објекта.

За паркирање возила за вишепородично становање, становање са пословањем и пословање
потребно је обезбедити за један стан једно паркинг / гаражно место. 

IV

ОПИС ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА

Објекат је формиран као слободностојећи.

Пешачки приступ објекту је планиран са две стране: улице Данила Киша и Седам
Секеретара Скоја.

Колски приступ објекту је преко улице/насеља Седам Секретара Скоја.

Паркирање возила је предвиђено у подрумском делу објекта и делом у
оквиру унутарблоковском простору Седам Секретара Скоја.

У подрумском делу објекта поред две гараже педвиђене су заједничке просторије и оставе.

На приземљу и галерији Стамбено-пословног објекта су предвиђени локали односно оставе
локала.

На осталим етажама је предвиђено становање.



На својој Северо-западној граници парцеле објекат је постављен на регулационој линији,
док је на својој Северо-источној граници повучен за 5.3м од Регулационе линије.

Приступ Локалиме је предвиђен из улице Данила Киша преко приступног платоа.
Грађевинска линија објекта у односу на улицу Данила Киша је повучена за 3.4м.

Етаже од нивоа галерије су додатно повућене за 2.40м. Етажа повученог спрата је удносу
на караткеристичне спратове повуча од 2.60 до 4.20м. На свим површинама насталим
повлачењем етажа, укључујући и површину равног крова, ће бити формирани интезивни
односно екстезивни Зелени кровови.

Поред степеништа, за вертикалну комуникацију унутар објекта су предвиђена два
Хидраулична лифта.

V

УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ, САОБРАЋАЈНУ И
ДРУГУ ИНФРАСТРУКТУРУ

1. Саобраћај: постојећи прикључак
1. Водовод: према Условима за пројектовање и прикључење број 9/25 од дана

14.01.2025. које је израдио ЈП Водок.анал Бечеј, Данила Киша бр. 8/а, Бечеј
1. Фекална канализација: према Условима за пројектовање и прикључење број 9/25

од дана 14.01.2025. које је израдио ЈП Водок.анал Бечеј, Данила Киша бр. 8/а, Бечеј
1. Атмосферска канализација: према Условима за пројектовање и прикључење број

9/25 од дана 14.01.2025. које је израдио ЈП Водок.анал Бечеј, Данила Киша бр. 8/а,
Бечеј

1. Електрична инсталација: према Условима за пројектовање и прикључење број
2561200-Д-07.02.-155/2-25 од дана 24.01.2025. које је израдио ЕПС дистрибуција,
Огранак електродистрибуција Нови Сад

VI

ПОСЕБНИ УСЛОВИ

Конструкцију објеката прилагодити осцилацијама изазваним земљотресом јачине 8° МCS.

У свему се придржавати услова за пројектовање број 217-4285/25 од дана 10.06.2025. год.
које је израдио МУП, Сектор за ванредне ситуације, Управа за ванредне ситуације у Новом
Саду.

Обавезна је примена Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и
изградњу објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са
инвалидитетом, деци и старим особама ( „Сл. Гласник РС“ број 22/2015).

Рушење објекта одобриће се у сврху изградње новог објекта у складу са утврђеним
правилима грађења на парцели, а може се наложити и од стране општинске управе,
уколико се утврди да је услед дотрајалости или већег оштећења угрожена стабилност
објекта, до мере која се не може отклонити реконструкцијом, чиме објекат представља
опасност за живот и здравље људи и за суседне објекте.



УСЛОВИ ЗА АРХИТЕКТОНСКО И ЕСТЕТСКО ОБЛИКОВАЊЕ ПОЈЕДИНИХ ЕЛЕМЕНАТА
ОБЈЕКАТА 

Испади на објектима не могу прелазити грађевинску односно регулациону линију више од
1,6 m, и то на делу објекта вишем од 3,0 m. Испаде на објектима није дозвољено градити у
улицама чија је регулациона ширина мања од 14,0 m. 

За грађење објеката са пословном наменом - локалима у приземљу у централној зони, где
је ширина тротоара мин. 3,0 m, грађевински елементи у нивоу приземља могу прећи
грађевинску, односно регулациону линију (рачунајући од основног габарита објекта до
хоризонталне пројекције испада) и то: 

излози локала до 0,30 m по целој висини, када најмања ширина тротоара износи 3,0
m, а испод те ширине тротоара није дозвољена изградња испада излога локала у
приземљу;
излози локала до 0,90 m по целој висини у пешачким зонама;
транспарентне браварске конзоле надстрешнице у зонама приземне етаже до 2,0 m
по целој ширини објекта са висином изнад 3,0 m;
платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијум до 1,0 m од спољне
ивице тротоара на висини изнад 3,0 m, а у пешачким зонама према конкретним
условима локације;
конзолне рекламе до 1,2 m на висини изнад 3,0 m. 

За грађење објеката са пословном наменом - локалима у приземљу у осталим деловима
насеља грађевински елементи могу прећи грађевинску, односно регулациону линију
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то:

транспарентне браварске конзоле надстрешнице у зонама приземне етаже до 2,0 m
по целој ширини објекта са висином изнад 3,0 m;
платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијум до 1,0 m од спољне
ивице тротоара на висини изнад 3,0 m, а у пешачким зонама према конкретним
условима локације;
конзолне рекламе до 1,2 m на висини изнад 3,0 m.

Отворене спољне степенице могу се постављати на објекат (предњи део) ако је
грађевинска линија 3,0 m увучена у односу на регулациону линију и ако савлађују висину
до 0,9 m. Регулациона линија се не сме прећи ни једним степеником. Степенице којима се
савладава висина преко 0,90 m треба да улазе у габарит објекта. Отворене спољне
степенице које се постављају на бочни или задњи део објекта не могу ометати пролаз и
друге функције дворишта. 

Грађење објеката у погледу архитектонског обликовања вршити у складу са планираном
наменом, уз примену боја, архитектонских и декоративних елемената у овликовању фасада
на начин којим ће објекат у простору и окружењу образовати усаглашену, екстетски
обликовану целину.

За грађење објеката користити проверене и атестиране грађевинске материјале, с тим да се
препоручује примена аутохтоних материјала са овог подручја. 

Косе кровне равни обликовати у складу са пропорцијама објекта. Кровни покривач
одабрати у зависности од нагиба кровних равни. Препоручује се употреа црепа, теголе,
етернит плоча.



За осветљење просторија у поткровљу могу се извести лежећи или стојећи кровни прозори,
пропорцијама и обликом усаглашени са објектом. Архитектонски склоп и облик објекта,
примењени материјали и боје утврђују се идејним архитектонским пројектом.

ЗАШТИТА СУСЕДНИХ ОБЈЕКАТА

Грађевински елементи испод коте уличног тротоара - подземне етаже – могу прећи
грађевинску односно регулациону линију (рачунајући од основног габарита објекта до
хоризонталне пројекције испада), и то:

Стопе темеља и зидови подземних етажа макс. 0,15 m до дубине од 2,6 m испод
површине тротоара, а испод те дубине до 0,5 m. 
Шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара до 1,0 m, уз услов мимималне
ширине тротоара 2,0 m.
Стопе темеља и ивица стрехе не могу прелазити границу суседне парцеле.
Грађење нових објеката свих врста и намена планирати на удаљеностима од суседних
објеката којима се не угрожава њихова функција, затечени начин и услови
коришћења, као ни дневно осветљење просторија постојећих објеката путем отвора
оријентисаних према парцели на којој је планирана градња и др.
Положај нових објеката у односу на постојеће у непосредном окружењу треба да је
такав да суседним објектима не заклања директно дневно осунчање дуже од
дозвољеног прописаног временског интервала (половина трајања директног
осунчања). 
Код грађења објеката у традиционалном низу, када се грађење новопланираног
објекта на грађевинској парцели планира наслањањем на једну или обе бочне
границе суседних парцела, до којих су изграђени објекти на суседним парцелама
(интерполација), потребно је обезбедити заштиту суседног или суседних објеката. 
Уколико се изградња објекта планира на међи суседне парцеле на коју је наслоњен
постојећи суседни објекат изведен са кровном равни оријентисаном на припадајућу
парцелу, уз сагласност власника суседне парцеле може се извршити реконструкција
крова суседног објекта, са техничким решењем које обезбеђује несметано грађење
планираног објекта. 
Грађењу новог објекта у смислу доградње уз постојећи објекат или објекте
реализоване на суседној или обе суседне парцеле на заједничкој међи
(интерполација), треба да претходи геомеханичко испитивање тла на којем се гради
објекат, као и обавеза провере стабилности темеља објекта или објеката уз које се
планирани објекат дограђује, у складу са чим по потреби извршити подзиђивање
темеља постојећих објеката у циљу постизања сигурности и стабилности објеката.

VII

УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА

За потребе пројектовања и прикључења, по службеној дужности прибављени су следећи
услови:

1. Услови за пројектовање и прикључење број 9/25 од дана 14.01.2025. које је израдио
ЈП Водок.анал Бечеј, Данила Киша бр. 8/а, Бечеј

2. Услови за пројектовање и прикључење број 2561200-Д-07.02.-155/2-25 од дана
24.01.2025. које је израдио ЕПС дистрибуција, Огранак електродистрибуција Нови Сад



3. Услови за пројектовање број 217-4285/25 од дана 10.06.2025. год. које је израдио
МУП, Сектор за ванредне ситуације, Управа за ванредне ситуације у Новом Саду.

VIII

УЗ ЗАХТЕВ ЗА ИЗДАВАЊЕ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА СТРАНКА ЈЕ ПРИЛОЖИЛА:

Назив документа:

Идејно решење, IDR – 001- 2024 од априла 2025. год. израђено од стране Goran
Govedarica PR GAG PROJEKAT, Novi Sad, Жике Поповића бр. 2/Е2/ст. 14а, где је главни
пројектант Горан Говедарица, дипл. инж.арх., број лиценце 300 1452 03, а које
садржи свеске 0 и 1
Докази о уплати такси и накнада
Пуномоћје од дана јула 2024. год.

IX

ТРАЈАЊЕ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА

Ови локацијски услови важе две године од дана издавања или у случају фазне изградње до
истека важења грађевинске дозволе издате последње фазе, издате у складу са тим
условима

X

ПРАВА И ОБАВЕЗЕ

Одговорни пројектант дужан је да идејни пројекат, пројекат за грађевинску дозволу и
пројекат за извођење уради у складу са правилима грађења и свим осталим условима
садржаним у локацијским условима.

Инвеститор је дужан да, уз захтев за издавање грађевинске дозволе, поднесе Пројекат за
грађевинску дозволу са техничком контролом урађен у складу са чланом 118а. и 129.
Закона, доказ о одговарајућем праву на земљишту или објекту у складу са чланом 135.
Закона.

XI

ОБРАЗЛОЖЕЊЕ

Странка“DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU BEČEJPREVOZ BEČEJ”, Матични број:
08117314, ПИБ: 100434219, ул. Данила Киша, бр. 10, Бечеј, се обратила путем пуномоћника
поступајућем органу и затражила да се издају локацијски услови за изградњу стамбено
пословног објекта, спратности По+П+4+Пс, Ул. Данила Киша бр.10 бр.прц. 4925/10 КО
Бечеју, класификациони број 112222 категорија В.

Уз захтев за издавање локацијских услова инвеститори су поднели сву потребну
документацију из члана 53а. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник
Републике Србије", бр. 72/2009, 81/2009 – испр. и 64/2010 – одлука УС 24/2011, 24/11,
121/12, 42/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14 и 145/14) и члана 6. Правилника о поступку
спровођења обједињене процедуре електронским путем („Службени гласник РС“ број
113/15 и 96/16).



Орган је оценио да су испуњени услови из члана 53а. Закона о планирању и изградњи
("Службени гласник Републике Србије", бр. 72/2009, 81/2009 – испр. и 64/2010 – одлука УС,
24/11, 121/1242/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14 , 145/14 и 83/18) сходно одредбама члана
56. истог Закона и члана 12. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре
електронским путем („Службени гласник РС“ број 113/15 и 96/16).         

ПОУКА О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: Против овe одлуке може се изјавити приговор поднети
приговор општинском већу у року од три дана од дана достављања, а преко овог
надлежног органа, путем CIS-а. Приговор/жалба се таксира са 460,00 динара
административне таксе на жиро рачун бр. 840-742251843-73, позив на број 97/56-208.

Начелница одељења

Даниела Дорословачки, маст.инг.арх.


